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Maria B. Marquez
Directora Interina
Planes de Usos de Terrenos
Junta de Planificaci6n de P.R.
PO Box 41119
San Juan, Puerto Rico 009,:1-0-1119
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RE: CERTIFICACIOl~ DE COMPATIBILIDAD FEDERAL
CZ-2001-0529-11,' ,.C) -
SOLICITUD CONJUNTA 179 W ,--z£":
198800516(IP-VG) ~~ ~f~~ K;
EXPANSION DE VILLA MARINA ~':-:~ :
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Estimada senora Marquez: ",) ~ -5 ,:j .'
" "i:) Cl.t:

.1=" "<..J' :':1 :;~)
Hago referencia a su comunicacion fechada 9 de julio de 2003 donde hare referencia a 165- '-:

comentarios recibidos de las agencias consultadas y personas que comentaron a1 aviso

publico.

Antes de entrar a comentar inciso por inciso en el mismo orden de su carta, queremos
recalcar nuevamente que la expansion de la marina, con ciertas variaciones ya habia sido
aprobada por el Cuerpo de Ingenieros en el aiio 1989 mediante la solicitud #88IPM-
20516, y se habfa emitido lllla Determinacion de Consistencia (CZM) de la Junta de
Planificacion (CZ-88-O512-172), pero log mismos expiraron,
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En adicion, incluimos COpi.l de una comunicacion de nuestro representante y consultor
Enviromental Permitting, Inc. Al Cuerpo de Ingeni~~s JJ!i'~ti~dQ~~1l de batirnetrfa,
refraccion de olas y estudio, de estabilidad hidraulica para efiompeolas propuesto, todos
prepu'ados POT el Dr. Alfredo Torruellas, PH.D, de Cari~~.qCt:~9gr;.afy Group, Estos
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marinas existentes con infraestructura que nuevas marinas que afecten nuevas
areas y costas).

La boola Sardinera a esta im actada or las marinas no cuenta con la a real
DMa log bafiistas. ]~a ~sociaci6n se QDone al desarrollo de mas marinasy-
ex ansiones en Fa.ardo ero en realidad son las nuevas marinas no la ex ansion
de existentes las incomDatibles con su oDosici6n al desDarramient~

3. Necesidad de Consulta de Ubicaci6n:
~ ~ ~~-

Es necesario recalc:ar que la presente solicitud de Compatibilidad emana de una
delegacion federal (de NOAA, entidad que revisa actualmente lag determinaciones
de compatibilidad) en cuanto a compatibilidad de usos de las costas, y es frente a
una solicitud de permiso ante el Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos que
se tramita la solicitud de compatibilidad, la cual no requiere consulta de ubicacion

alguna.

La expansion propuesta no conlleva desarrollo alguno en tierra, 0 variacion en uso
0 zonificacion. Es1:e desarrollo es una expansion a una marina existente, antes
aprobada sin necesidad de consulta. Cualquier denegacion pOT razon de que la JP
exija consulta podria estar en contravencion con la regulacion federal en cuanto al
programa de manejo de zona costanera (Coastal Zone Management).

Entendemos que este tramite, seg(rn presentado, no requiere consulta de ubicaci6n
alguna. En adici6n, nos preocupa que lag expansiones de lag otras marinas en la
bahia Sardineras fueron aprobadas sin mayores 0 comparables exigencias, y que
sea a Villa Marina 4~uien se Ie exija someterse a procedimientos distintos.

No existe ni procede en este caso una consulta de ubicaci6n.

4.; 5. Rompeolas v Circulacion del A2ua:

Usted menciona en su carta preocupaciones del Cuerpo de lngenieros en relaci6n
al rompeolas, y la eirculaci6n del agua. En contestaci6n a estas preocupaciones
del Cuerpo de IngeIueros, agencia con el"expertise", sometimos los detallados
estudios preparados. pOT el Dr. Alfredo Torruellas, sobre corrientes, disefio del
rompeolas y refacci6n de olas, todos los cuales contestan cualquier inquietud y
sostienen la expansi6n propuesta.

Segt'm este proceso, el Cuerpo de Ingenieros no endosa, sino aprueba 0 deniega
este tipo de solicitud al terminar su revision de lag mismas, requiriendo una
determinacion de compatibilidad antes de emitir su aprobacion.
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estudios cubren todas las preocupaciones y aspectos tecnicos relacionados al rompeolas

propuesto, sedimentacion" efectos de las corrientes, etc.. Se incluye tambien una foto
aerea donde se demuestra la expansion propuesta en relacion a Puerto Chico y Sea Lovers
Marina y las distancias de separacion en adicion a un diagrama de la realineacion de la
marina donde se reduceD Ios espacios a 113.

Contestaci6n a Comentarios:

1. Comentarios del DRN:

Es importante mencionar que el proceso de solicitud y obtencion de una
Concesion de Uso de Zona Maritimo Terrestre es prematura ya que dependera de
la aprobacion de la expansion para entonces obtener la concesion y comenzar el
pago de log canones correspondientes. La construccion, no la determinacion de
compatibilidad de la expansion, si estara sujeta a la Concesion del DRNA. .

En relacion a cualqll1ier comentario y/o preocupacion del DRNA, contamos con
una expresion de NOAA Fisheries de que fa expansion no afectara log recursQs
marinos de la bahia Sardinera. otra de Fish and Wildlife de que no reoresenta
oeligro a esoecies en oeliszro de extincion. y otra del Director Asociado del
Programa Sea Gran! de la Universidad de Puerto Rico endosandQ la expansion
propuesta y solidifi(;ando nuestra argumentacion de que es mejor expandir las
marinas existentes localizadas en areas ya impactadas que impactar nuevas areas
con marinas nuevas ocasionando el desparramiento indeseable de estas
actividades y la afec:tacion de recursos naturales de otras areas.

Cualquier preocupac~i6n tecnica del DRNA ha sido cubierta pOT log estudios
sometidos.

2. Comentarios de la Asociacion de Pescadores. Sea Lovers Marina y-

~

EI trafico de las embarcaciones para la expansion propuesta, asi como de log
muelles existentes de Villa Marina queda segregada del acceso de log pescadores,
Puerto Chico y Sea ]~overs. EI diseno provee canales adecuados de navegacion
para log pescadores y demas embarcaciones. Como se puede now de la
ilustracion sometida el canal para las marinas es POT 10 menos 150 pies, y el de los
pescadores de 100 pies.

Segtm la industria, el espacio adecuado para que una embarcacion realice un
viraje de basta 180grados es una vez y media su tamafio. Segtm nuestra
informacion las embarcaciones de los pescadores no sobrepasan los 30 pies de
eslora por 10 que las distancias son adecuadas. En relacion a Puerto Chico sus
muelles aceptan barc:os de basta un maximo de 60- 65 pies, requiriendo no mas de
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90-95 pies de "pasillo", y Sea Lovers no acepta barcos mayores de 50 pies por 10
que el "pasillo" requerido es de 75 pies.

Cabe mencionar que Sea Lovers y Puerto Chico fueron aprobadas con pasillos
intemos que Var1aEl desde 37' a 60 pies maximo. Inclusive el pasillo de Puerto
Chico donde pasan las embarcaciones de "dry stack" tienen un "pasillo" de
servicio de 60'. {Para revisar las distancias se puede vet la foto seres con las
distancias. Aun frente a las dog "T" que supuestamente serviran dog
embarcaciones de hasta 110', entendemos que, segt'm la localizaci6n de los dos
muelles y la naturaleza de los barcos, estas pueden maniobrar con el "pasillo"
propuesto y retroceder al area donde se ensancha el canal sin problemas. En
cualquiera de log C~lSQS el area para virajes segt'm la industria selia de 165' para
embarcaciones de 110' las cuales en su gran mayoria cuentas con propulsores
delanteros "bow thrusters" que Ie penniten virar en su eje con distancias menores,
0 sea ISO'.

Debemos mencionar que la firme oposici6n de Sea Lovers debe seT considerada a
la luz de que es una marina competidora. Mas aun, Villa Marina ha sido enterada
que el Cuemo de Ingenieros Ie ha notificado vesta investigando el hecho de Que
Sea Lovers se hava extendido mas del area autorizada. La realidad es que sin el
nuevo rompeolas propuesto pOT Villa Marina los muelles adicionales de Sea
Lovers padeceran de una condicion tan movida que seran inservibles (Vease
modelo de refaccion de olas sometido). La aQrobada expansion de Sea Lovers
ciertamente no incluvo la data necesaria oara establecer las condiciones reales de
la misma (el escrutinio de esta agencia £rente a la expansion de Sea Lovers rue
mfnimo seglm surge del propio exoediente ).

La expansion propuesta no limita el area de anclaje de log pescadores, mas aun
convierte el area cercana al centro de pescadores y la orilla donde se anclan en un
area mas protegida y aceptable para anclaje debido at nuevo rompeolas que
protegera mejor esta area.

El area de estacionamiento de Villa Marina es adecuada y nunca ha sido objeto de
cuestionamiento. El estacionamiento actual, en adicion a los espacios que se estan
utilizando en areas existentes podra servir comodamente la expansion. El
estacionamiento al otro lado de la Carretera #987 mencionado por la Asociacion
rue uno propuesto anteriormente para el desarrollo de un Condo-Hotel el cual no
es objeto de este procedimiento de compatibilidad. Cabe recordar que esta
expansion habia sido declarada compatible por esta Junta anteriormente.

Concordamos con log comentarios de la asociacion de pescadores en relacion a lag
pocas areas de costa de disfrute para lag familias puertorriquefias y que el
desparramiento de marinas por lag costas es indeseable. Es por esta misma razon,
con la que concuerda el programa Sea Grant (que es mejor la expansion de
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Segl1111a informac:i6n ofrecida, y en consideraci6n a que virtualmente la misma
expansion habia sido aprobada POT el Cuerpo de Ingenieros y determinada compatible pOT
la IP, muy respetuosamente entendemos se haD completado todos los requisitos e
infonnacion para aprobar la expansi6n propuesta, la cual es claramente compatible con el
uso destinado para la bahia Sardinera, y la estrategia de evitar el desparramiento y
afectacion de nuevas area') de costas. Los estudios ofrecidos van mas alia de 10
tipicamente requerido, y solidamente demuestran la viabilidad de la expansi6n propuesta
y 10 adecuado de sus distancias. No sirve meramente una aseveraci6n aislada y at vacio
de un competidor directo alegando que las distancias no son adecuadas cuando el disefio y
distancias de los pasillos de su propia marina son menores. La motivaci6n del Sr., Vitto,
duefio de Sea Lovers, es obvia, evitar cualquier expansi6n de sus competidores.

Espero que con esta infonIlacion esta Honorable junta este en posicion de
autorizar una detenIlinacion favorable de compatibilidad para la expansion propuesta, la
cual es necesaria para cubrir la demanda de mulles pOT parte de puertorriquefios y turistas.
Como hemos indicado la intention es utilizar la expansion para veleros y embarcaciones
de "charters" que actualmente no pueden seT atendidos en Villa Marina.

De necesitar infonnaci6n adicional favor de comunicarse con el suscribiente.

(
Atentamente,'.,~

~:-_'::::::::50
/~- .-\)- .

~~~~f~rre) Ramirez, Esq.

c. Rose Ortiz
EFB
Gustavo Rodriguez
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